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TITRE I' T DISPOSITIONS GENERALES

CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES L 123 et R 123

DU CODE DE LOURBANI SME RELATIFS AUX PLANS LOC

ARTICLE1T CHAMP DO APPL I CAITOR®NE OUBPRAN

Le pr®sent r glement sbdbapplique ° la totalit® du

ARTICLE 217 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES
LEGI SLATI ONS RELATIVES é LO6OCCUPATI ON DES $OLS

1 7 Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R 111.1 a
R 111.24 du Code de | 6Urbani sme, ) ldéssouscqgaipt i on
restent applicables.

21 Restent applicables les dispositionssui vant es du Code de | 6Urbani sr
- Article R 111.2 relatif & la salubrité et a la sécurité publique
- Article R 111.4 relatif ©~ a conservation ou “ | a mise

archéologique
- Article R 111.15 relatif au respect des pr®occupations
- Article R 111.21 relatif a la protection des sites naturels ou urbains
37 S6ajoutent OuU se substituent aux r gles du g
découlant de législations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de

propriété. Elles sont reportées a titre indicatif sur le document graphique dit « plan des
servitudes ».

ARTICLE 37 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert p ar dilisé enRdnasnurbdinesc«dll», ed 6 Ur b ar
zones agricoles « A » et en zones naturelles ou forestiéres « N ».

17 LES ZONES URBAINES auxquell es sbdéappliquent l es dispc
suivantes :

UA - La zone UA correspond aux parties les plus urbanisées et les plus denses de la
commune. Elle matérialise également le tissu urbain le plus ancien de la commune.

UB - La zone UB couvre les quartiers proches du centre. lls offrent une forte diversité en

mati re doéi mplantation et de densit® du boOti
UC - Zone ur bai ne " vocation principale ck@®habit:
doéar chiotuevatiurmre . L6i mplantation g®om®trique du b

impliquent une réglementation particuliére.
UD - La zone UD couvre I'extension de I'agglomération. Elle se compose majoritairement

déun habi tllenhairea ype pavi
Elle comprend le secteur UDa ou sont autorisés les systemes d'assainissement autonome.




UE - La zone UE est réservée aux infrastructures et équipements publics, ainsi guobal
installations nécessaires aux activités du foyer des Papillons Blancs.

UL - La zone UL est destinée a l'accueil d'activités sportives, touristiques, culturelles ou de
loisirs. On y trouve ainsi le stade ainsi que les équipements touristiques tels que le camping.

UX - La zone UX est destinée a l'accueil d'activités. Elle posséde un sous secteur UXr ou les
utilisations et occupations des sols sont extrémement restreintes du fait de la proximité du
site de I 6ancienne usine COGEMA.

27 LES ZONES A URBANISERauxquel l es sob6appl i qdteerltsontless di s p
suivantes :

1AU - La zone 1AU recouvre la partie du territoire communal non équipée actuellement,
destin®e ° recevoir un d®vel oppement organi s® de

1AUx - La zone 1AUx recouvre la partie du territoire communal non équipée ou
insuffisamment équipée actuellement, destinée a recevoir un développement organisé de

| 6ur bani svaotciactni o n Ladzéna ¢AUk ¢ ést degtinée a étre urbanisée des la

mi se en application du pr®sent PLU, la zone 1AU
g u 6 uois éa zdne 1AUX 1 urbanisée a hauteur de 50% minimum.

317 LES ZONES AGRICOLESauxquel |l es sobéappliquent |l es dispo
les suivantes :

A - Zone agricole qu'il convient de protéger intégralement en raison de la valeur agricole des

terres.

Le sous-secteur Anc correspond aux secteurs agricoles de la commune a protéger en raison

du potentiel de développementurbainqu 6i | s r epr ®s enusteia)t ( habi t at ou
Le sous secteur Ah correspond ° | dunildimtéessect eu
de la commune (STECAL)

4 i LES ZONES NATURELLES OU FORESTIERES auxquel |l es sbapplique
dispositions du titre V sont les suivantes :

N - Zone naturelle non équipée qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites,

des milieux naturels, des paysages et de leur intérét esthétique, historique ou écologique.

Elle posséde trois sous secteurs :

Nca:Lbexpl oitation des carri res y est autori s®e
Nr : Site de stockage de déchets industriels exploité par AREVA Mines SAS.

Ni : Correspond au corridor biologique de la zone inondable (Arroux et ses rives)

Le caractére et la vocation de chague zone sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond. Chaque zone comporte un corps de régles en 3 sections et 16 articles.

SECTION 171 Naturedel 6 Occupation du Sol

Articlel1: Types dbéoccupation et doéutilisation du sol
Article2: Types dobéboccupation et doutilisation du sol

SECTION2iConditi ons de 1 60Occupation du Sol

Article 3 : Acces et voirie.

Article 4 : Desserte par |l es r®seaux (eau, assainissen
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Article 5 : Caractéristiques des terrains.
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies.
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

Article 9 : Emprise au sol des constructions.
Article 10 : Hauteur des constructions.
Article 11 : Aspect extérieur.

Article 12 : Stationnement.

Article 13 : Espaces libres T plantations i espaces boisés.

SECTION 3: Possibilit® maximale d6éOccupation

Article14: Coef ficient déOccupation du Sol

Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux et aménagements en
matiere de performances énergétiques.

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux et aménagements en
mati re doéinfrastructures et r®seaux de

ARTICLE 47 ADAPTATIONS MINEURES

du

Sol

communi

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes (articles 3 a 13) peuvent

°tre accord®es par | 6autorit® comp®tent e.

Lorsqgudun i mmeubl e b ©t i orme alx sréglasn édicténsd pars lie
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui néont pas doeffet sur |
non-conformité a celle-ci.

ARTICLE 57 ARCHEOLOGIE

a

En application des articles L.531-14 et R.531-18 du code du patrimoine, les découvertes
de vestiges archéologiques faites fortuitement a l'occasion de travaux quelconques
doivent immédiatement étre signalées au Maire de la Commune, lequel prévient la
Direction régionale des affaires culturelles de Bourgogne - Service régional de
l'archéologie (39, rue Vannerie - 21000 DIJON ; Tél. : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20).

L'article R. 523-1 du code du patrimoine prévoit que: «Les opérations d'aménagement,
de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures
de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations », ...

Direction régionale des affaires culturelles

Hotel Chartraire de Montigny - 39-41 rue Vannerie - BP 10758 - 21005 Dijon Cedex
Téléphone : 03 80 68 50 50 T Télécopie : 03 80 68 50 99 i Site Internet :
www.bourgogne.culture.gouv.fr

Conformément a l'article R. 523-8 du méme code: « En dehors des cas prévus au I° de
l'article R. 523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages

pas

r

-

coOo

gl e

c

I



ou travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au
dernier alinéa de l'article R. 523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance. »

ARTICLE 6 T RADON

Le radon est un gaz naturel radioactif produit surtout par certains sols granitiques. A l'air
libre, le radon est dilué par les vents, mais dans lI'atmosphére plus confinée d'un béatiment, il
peut atteindre des concentrations élevées. En 1987, le Centre International de Recherche
sur le Cancer (CIRC) a identifié officiellement le radon comme élément cancérigene pour
I'nomme. Il est considéré aujourd'hui comme la source principale d'exposition de I'homme
aux rayonnements ionisants d'origine naturelle.

Le radon contenu dans l'air intérieur provient principalement du sol, en raison du manque
d'étanchéité entre ce dernier et la partie habitée (sol de cave en terre battue, fissuration de la
surface en contact avec le sol, joints entre parois, pénétration des réseaux), conjugué a la
mise en dépression du batiment par les systemes de ventilation (naturelle, mécanique, tirage
des appareils raccordés).

La commune de Gueugnon est concernée par des formations géologiques au potentiel radon

hétérogéne cest-a-di re qubell es abritent des formations
moyen et élevé mais aussi faible.

Dans les batiments existants, il est conseillé de procéder a des mesures simples qui, méme

si elles peuvent s'avérer insuffisantes, sont un préalable pour que les autres techniques,
®ventuell ement mises en Tuvre, soient efficaces.

- assurer une bonne ventilation dans le respect des réglementations ;

- étancher les points de passage entre soubassement et volume habité (canalisations,
portes, trappes), a obturer les fissures (sols, murs enterrés), et a couvrir les sols en
terre battue.

Pour les batiments neufs, lorsqu'on construit dans une zone ou la concentration en radon

pourrait étre importante, plusieurs précautions peuvent étre prises au niveau de la
conception. |l est conseillé de :

- limiter la surface d'échange sol/batiment en évitant les sous-sols et les remblais ;

- @viter la mise en dépression du batiment en raccordant directement a l'extérieur les
arrivées d'air des appareils de combustion ;

- limiter et étancher les points singuliers favorisant la pénétration du radon vers le
volume habité ;

- construire sur vide sanitaire afin de pouvoir ventiler cette interface le cas échéant ;

- étancher les parois enterrées et ventiler suffisamment les locaux correspondants
(cave, chaufferie...) ;

- dans le cas d'un dallage sur terre plein, prévoir un film plastique type « polyane » en
sous face reprenant les fondations ;

- éviter l'utilisation de matériaux de construction riche en radium.




TITRE Il T DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES



CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractere de la zone UA :

La zone UA correspond aux parties les plus urbanisées et les plus denses de la commune.

La mise en place dbébune cllture n®cessite obligatoir
travaux.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les activités agricoles
- L'ouverture et I'exploitation des carriéres
- Les garages collectifs de caravanes
- Lesdépbtsde toute nature (v®hicules hors dbébusage.
- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractére de la zone
- Le stationnement de caravanes sauf celui autorisé en UA 2
- De plus, en zone b du PPRt sont interdits tous les aménagements visant a :

A Créer des arréts pour les transports collectifs ;

A Installer du mobilier urbain :

A Créer des stationnements collectifs (parkings) de véhicules particuliers ;

A Créer des stationnements de caravanes occupées en permanence ou
temporairement ;

A Créer des stationnements de véhicules de transports de matiéres
dangereuses ;

A Recevoir tout rassemblement ou manifestation de nature & exposer le
public.

UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'activités, de commerces, les entrepdts commerciaux, les
installations et travaux divers, peuvent étre refusés dans la mesure ou, par leur
fréquentation induite, ils risquent de nuire a la sécurité, la salubrité, la tranquillité ou a
la bonne ordonnance des quartiers environnants.

- Le stationnement doéune uniajageemor) &trea bon éta, non h
sur le terrain ou est implantée la const ructi on ° u cangfimantdad habi t a
résidence principale de son utilisateur.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UA 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

)



Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et du service des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement s a u f soi l nédest pas

gravitairement, auquel cas | 6assainissement

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales doivent :

- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie

- soit étre absorbées en totalité par le terrain

UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & I'alignement ou a la limite qui s'y substitue.

| rue L |
oul deSSin i Iusﬂam ON

possi
non



Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des extensions ou
aménagements de batiments existants non conformes a cette regle, a condition que ces
travaux nodaient pas ngnoonform@f f et doéamplifier | a

| rue

EEN B —
O

ul NON

Cette r glementation ne sodbapplique pas pour | es

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution
d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Distance a respecter entre tout point de la construction et la limite séparative en cas de recul

Limite séparative .
Di stance = H/ 2 r]afm—t es ' illu
i

| Distance = H/2 malis O 3
_J< 1 O
’—‘ P Distance=H/2maisO 3 m tf es ﬂ
Cette r glementation ne sbdapplique pas aux p

UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans | e cas de constructions ° usage dohabi
derniéres seront mitoyennes.

UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

]



UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 12 meétres™ | 6 ®gout du |
mesurés a partir du terrain naturel avant terrassement.

dessin i||l|5mti'

IEEI EEI O 12 m tjres
H i

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure
(réservoirs, tours hertziennes, pylénes, etc...).

UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Généralités

1 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
| 6environnement sont interdites.

1 Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne

sbapplique pas pour | es v®randas.
T Léempl oi h nu des mat ®riaux destin®s ~ °tre r
parpaings aggl om®r ®sé, est interdit pour |l es m

1 Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

1 Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité a + 0,60 metre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

)



- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entierement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des facades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.

Toitures
Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de
toiture a deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%.

La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20%.

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées et les extensions pourront se faire avec
une pente de toit identique a celle du toit des batiments existants.

Les annexes peuvent avoir un toit a un seul pan si leur surface de plancher est inférieure
alomz

EXEMPLES

Des dispositions différentes des regles ci-dessus seront possibles pour les serres, les
vérandasoulorsqu 6 el | es r®sul teront dbébune n®cessi

bi

oclimatique, | 6usage dé®nergi es renouv

procédés techniques et dispositifs écologiques.

t ®

t ect

el abl es

Dans la mesure du possible, les fenétresdetoi t devront respecter

|l a fa-ade en sbéalignant sur | es baies d
de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.

Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.

Lescouverturesd 6 as pect tdoitiaterditesd ul ®e

e s

oor
®t a



Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou & Luc’arne ajouees
demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

Lucarne entrapéze Lucarne en guitare Lucarne 4 gible

(couverture en bardeaux d’asphalte)

Jacobine Capucine Meuniére

|/ oui . oui . oui

Facades

- Sauf pour les constructions a vocation économique, de service ou disposant
ddéune Vi tri neesdmmsndes rfagdades| des batiments devront
respecter le nuancier de la Charte paysagére et architecturale du Pays
Charolais 1 Brionnais (fiche 5 annexée au présent réglement), et le blanc pur
ainsi que les couleurs vives sont interdits.

- La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

- Les bardages d6 a s ptéle bu d 6 a s phbacadier sont interdits. Toutefois,
 6uti |l i satd®as fmkeadérpeuttérel permise pour les batiments
d 6 a c t duterisds.® s

- Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Clétures
- Les cl6tures sur limite séparative :

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la facade principale.

- Les clbtures sur espaces publics :

Pour |l es constructians ° wusage doéhabitatio

N

Les clbtures sur espaces publics seront a l'alignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

u




- soit au moyen d'un mur de maconnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la fagade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
maconnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 metre et surmonté d'une
grille ou grillage.

Pour | es construct iowégsipementspubligse doéacti vit ®s

1 n 6 e sé de presriptibnis »particuliéres. Elles devront toutefois étre

traitées avec soin et auront une hauteur maximum de 2,00 m.

Des hauteurs et mat®riaux pourront °tre in
la sécurité de la circulation sur la voie publique.

- Pour | 6ensemble des clttures
Les ®I ®ments h®t ®roclites sont interdits (

Lesbrisesvuesd 6 as pect sdntigegoddsr at e
Les clttures pleines constitu®es de plaque

UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Il devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les batiments seront accompagnés doéun traitement paysager
aménagement permettant leur intégration visuelle.

Les espaces boisés classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.
SECTION Il :
POSSI BILITES MAXI MALES DO6OCCUPATI ON DL

UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

UA 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant
en matiére de performances énergétiques.

UA 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE DI NFRASTRUCTURES E"
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions autorisées doivent étre équipées
de fourreau(x) en attente leu r per mettant doéo°tre facil ement r
technologies de communication lorsque celle-ci seront présentes sur le territoire (ex : fibre
optique, adsl é).




CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere de la zone UB :

La zone UB couvre les quartiers proches du centre.

La mise en place dodébune <cl*ture n®cessite obligatoir
travaux.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les activités agricoles
- L'ouverture et I'exploitation des carriéres
- Les garages collectifs de caravanes
- Lesdépbtsde toute nature (v®hicules hors dbébusage.
- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractére de la zone
- Le stationnement de caravanes sauf celui autorisé en UB 2

De plus, en zone R du PPRt sont interdits les nouvelles constructions, les nouvelles activités,

les infrastructures, ouvrages et aménagements.

UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'activités, de commerces, les entrepbts commerciaux, les
installations et travaux divers, peuvent étre refusés dans la mesure ou, par leur
fréquentation induite, ils risquent de nuire a la sécurité, la salubrité, la tranquillité ou a
la bonne ordonnance des quartiers environnants.

- Le stationnement dbdébune unique caravane non h
sur le terrain ou est implantée laconst ructi on 7 u cangfimantdad ha bi t a
résidence principale de son utilisateur.

- Les actes dbdédautorisation doéburbanisme portant
des contraintes (pi ce 84)) déundansehdbahneat
« site stérile minier uranifére » ne pourront étre délivrés qu'aprés assainissement des
terrains, conformément a l'article R 111-2 du code de l'urbanisme au regard de
I'atteinte & la salubrité et la sécurité publiques.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UB 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

B




Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et du service des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement s a u f soi l nédest pas

gravitairement,auquelc as | 6assaini ssement non coll ecti

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales doivent :

- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie

- soit étre absorbées en totalité par le terrain

UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 5 m de
l'alignement ou de la limite qui s'y substitue.

Retrait O 5 m_I res \

- voie ou emprise publique
]
roctoafif

dessin lus

oui non

Yo U

possi
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Des implantations différentes pourront étre autorisées dans cette bande :
1 Pour les extensions ou aménagements de batiments existants a la date
déoapprobation du PLU

9 Pour les constructions liées a des activités artisanales ou commerciales
T Dans |l e cas de projets dbéburbanisme compl
é)

1 Pour les piscines : celles-ci doivent s'implanter a une distance au moins
égale a 3 m de l'alignement ou de la limite qui s'y substitue.

Des implantations différentes, notamment au regard de la hauteur projetée, pourront
°tre impos®es en fonction doéi mp®ratifs | i®s ~ | a

Des implantations différentes pourront étre autorisées en cas de reconstruction
apres sinistre.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution
d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Distance a respecter entre tout point de la construction et la limite séparative en cas de recul

Limite séparative .
Distance=H/ 2 mai s m

9 jessin
|:| |:| | Distance = H/2 malis O 3
_J‘ 1 O
’—‘ P Distance=H/2mais®O 3 m~ t]r es ﬂ
I |
Cette r gle ne sbapplique pas aux pi scines dot

séparatives est laissée libre.

UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans | e cas de constructions ° usage dohabi
derniéres seront mitoyennes.

1 néy a pdabsi ndpd arntgaltei so n epdépendantes.s annexes

UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.




UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 metres mesurés a partir du
terrain naturel avant terrassement jusqu'au faitage.

O ImBtres O mBtres

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements publics et /ou
d'infrastructure (réservoirs, tours hertziennes, pylénes, etc...).

UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Généralités

1 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
|l 6environnement sont interdites.

1 Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne
sbapplique pas pour | es v®randas.

1 Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

1 Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité & + 0,60 métre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,




- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entierement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des facades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au-dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.

L 6 e mpa huodes matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings aggl om®r ®sé, est interdit pour |l es m

Toitures
1 Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de
toiture a deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%.

La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20% .

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées et les extensions pourront se faire avec
une pente de toit identique a celle du toit des batiments existants.

1 Les annexes peuvent avoir un toit a un seul pan si leur surface de plancher est inférieure
alomz

EXEMPLES
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Des dispositions différentes des regles ci-dessus seront possibles pour les serres, les
vérandasou | orsquobdell es r®sulteront doédune n®cessit®
bioclimatique, | busage doé®nergies renouvel abl es
procédés techniques et dispositifs écologiques.

1 Dans la mesure du possible, lesfenétr es de t oi t devront respecter
|l a fa-ade en sbéalignant sur |l es baies des ®t ac
de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.

Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.




f Lescouverturesd 6aspect t1] ieterditesdul ®e sont

Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou a Luciarne ajouees
demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

- - L.
- ““'-.IE ~ . N
Lucarne entrapeze Lucarne en guitare Lucarne 4 gible
(couverture en bardeaux d’asphalte)
Jacobine Capucine Meuniére
o oy 1 )
o, l :,/'I Ilk
|/ oui ./ oui " oui

Facades

- Sauf pour les constructions a vocation économique, de service ou disposant
ddébune vitri ne esdansnoes rfagddes| des batiments devront
respecter le nuancier de la Charte paysageéere et architecturale du Pays
Charolais T Brionnais (fiche 5 annexée au présent réglement), et le blanc pur
ainsi que les couleurs vives sont interdits.

- La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

- Les Dbar dag e tle auddadsapsefdoat@dier sont interdits. Toutefois,
Il 6uti | i schdGa opdke dHeaciér peut étre permise pour les batiments
ddébactivit®s autoris®

- Est interdite toute construction de caractere provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Clétures
- Les cl6tures sur limite séparative :

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la facade principale.




- Les clbtures sur espaces publics :

Pour | es constructians ° wusage doéhabitatio

BN

Les clb6tures sur espaces publics seront a l'alignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

- soit au moyen d'un mur de maconnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la fagade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
maconnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 métre et surmonté d'une
grille ou grillage.

Pour | es construct iowégsipementspubligse doéacti vit ®s

(! n 6 e sé& de prexriptibnis »particuliéres. Elles devront toutefois étre

traitées avec soin et auront une hauteur maximum de 2,00 m.

Des hauteurs et mat®riaux pourront °tre in
la sécurité de la circulation sur la voie publique.

- Pour | 6ensemble des cl*tures
Les éléments hétéroclites sont interdits (rouedechar r et t e é)

Lesbrisesvuesd 6 as pect sontigepddsr at e
Les clttures pleines constitu®es de plaque

UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de :
- 1 place par logement pour les constructions a usage d'habitation,
- 1 place par chambre pour les hotels et 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant.

Ces normes ne s'appliquent pas aux aménagements et aux extensions qui n'ont pas
pour effet de créer des unités habitables nouvelles.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés par I'Etat.

Pour les autres constructions (activités, commerces...), les aires de stationnement
seront dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées.

UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les batiments seront accompagnés d dun traitement paysager
aménagement permettant leur intégration visuelle.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.




SECTION Il :
POSSIBILITES MAXI MALES DOOCCUPATI ON DL

UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

UB 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant
en matiére de performances énergétiques.

UB 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE D6OI NFRASTRUCTURES E-
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions autorisées doivent étre équipées
de f ourreau( x) en attente | eur per mettant do°tr e
technologies de communication lorsque celle-ci seront présentes sur le territoire (ex : fibre
optique, adsl é).

F



CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractere de la zone UC :

Il s'agit de la zone urbaine qui correspond aux cités ouvriéres

La mise en place dbébune cllture n®cessite obligatoir
travaux.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les activités agricoles
- Les activit®s ®conomigqgues ~ | 6exception des a
- L'ouverture et I'exploitation des carriéres.
- Les garages collectifs de caravanes
- Lesdépbtsdetoutenature ( v®hi cul es hors dbéusage, mat ®r i a
- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
- Le stationnement de caravanes sauf celui autorisé en UC 2

UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'activités, les installations et travaux divers, peuvent étre
refusés dans la mesure ou, par leur fréquentation induite, ils risquent de nuire a la
sécurité, la salubrité, la tranquillité ou a la bonne ordonnance des quartiers
environnants.

- Le stationnement doébune unique caravane non h
sur le terrain ou est implantée la constructi on ° u canglimantdad ha b i t a
résidence principale de son utilisateur.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UC 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Il - Voirie

Les voies publiqgues et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et du service des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.




Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement sauf s 6 i | néest pas possi bl ¢
gravitairement, auquel cas | dassainissement non

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales doivent :

- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie

- soit étre absorbées en totalité par le terrain

UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La fa-ade sur rue des constructions priwai pal es
celui de la fagade sur rue de la construction principale voisine la plus proche.

-- == 2

Oul Oul NON

Soi l néy a pas de construction sur | a parcelle
meétres.




Les annexes, dépendances et extensionsd evr ont s:6i mpl ant er
- Soit dans le prolongement de la facade du batiment principal et ne pourront réduire le

retrait initial par rapport “ la voie ou | der

- Soit avec un retrait identique a celui de la facade du batiment principal.
- Soit " |l 6arri re de.la construction principal
Cesregl es ne s6éi mposent pas aux piscines ni aux ex

Ooul Ooul Ooul
NON NON NON

Un retrait différent peut étre imposé et déterminé au niveau des carrefours et quelle que soit
la nature des voies, en fonction de problémes de visibilité, de sécurité routiere ou
débam®nagement ult®rieur de | d6intersection.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution
d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les batiments doivent s'implanter sur au moins une des deux limites séparatives latérales.
En cas de retrait par rapport a la deuxieme limite latérale, celui-ci sera au minimum de H/2
(haut eur pr i ®ifsafs éttednf@ieora 3 m.d u

Limites séparatives . .
latérales <\> )
P~ gt
| dessm |

.3



Limites séparatives
latérales

H20O 3 m tres

Cette r gl e pazauspdanpspri auxiofrastructures techniques et équipements
desservicespubl i cs ou d@iorutr®rl°ets qacell Ise cltéii fmppostende at i on
transformation) | orsque | es contraintes | i ®es

UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.

UC 9 - EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol ne pourra d®passer 60%

UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions principales devra étre similaire a celle du batiment le
pl us ®Il ev® s u woisinedsans foute®is tépasseri6mr ¢ res ~ | 6®gout du

Haut eur maxi mumeétites | 6 ®gout

dessin ‘“llsmm / l \

NON Ooul

Toute extension devra présenter une hauteur et une volumétrie en harmonie avec la hauteur
du bO©ti ment auquel elle sb6badosse.

| 6ensembl e, deen lcaaszodnee tUCt terrasse, l e poi
substitut | 6®gout du toit.

La hauteur maximale totale des constructions non accolées ou non intégrées au batiment
principal ne pourra dépasser 5 metres comptée a partir du sol naturel.

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et aux constructions
nécessaires ou concourant aux missions des services publics.

UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et leurs extensions et/ou annexes, ainsi que les éléments
d'accompagnement (cloture, garage,...) doivent étre traités de maniére homogene et




harmonieuse. lls ne doivent pas non plus porter atteinte au caractere des lieux, au site et
au paysage urbain de la zone notamment en ce qui concerne :

;. le volume et la toiture,

; les matériaux, I'aspect et la couleur,

; les éléments de facade, tels que percements et balcons,
; l'adaptation au sol.

Les toitures seront & deux pans, toutefois, les toitures terrasses sont autorisées.

Les mat ®r i aux de couverture seront dbébaspect t
brun clair).

T Lébempl oi " n u dedtinés a éra te@®@uvers tels que les carreaux de platre,
parpaings aggl om®r ®sé, est interdit pour | es

1 Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité a + 0,60 métre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entierement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des facades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.

1 Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits pour les fagades. Celles-ci devront
respecter le nuancier de la Charte architecturale et paysagére du Pays Charolais i
Brionnais (fiche 5 jointe en annexe du présent reglement).

1 En fagade sur rue, les encadrements des baies/ouvertures des constructions principales
en arc de cercle devront étre conserveés.

9 Pour les nouvelles constructions, en facade sur rue, la proportion des ouvertures devra
étre compatible avec le style architectural de la cité ouvriere.

1 Les annexes devront étre réalisées dans le méme style que la construction principale.

Clbétures

- Les cl6tures anciennes en maconnerie traditionnelle ou en béton et les
ouvrages en ferronnerie seront a conserver.

- De plus, les clétures devront respecter les caractéristiques suivantes :
Les cl6tures sur rue :

Elles ne dépasser on't pas 1.60 m et seront compos®es
éléments :




- Déun mur et ddaspect har moni eux avec l a ¢
hauteur maximale de 0.60 m, complété ou non sur le reste de la hauteur
déun disposi tlidoublé oucdrmi déurwei bBaie vive dbob

locale.

- D6ébun dispositif " claire voie doubl ® ou n
- Toutefois, la limitation de hauteur ne sdéapplique pas |l orsqu
reconstruire un mur " | 6i dent iugmwe ou | or

existant situé sur la parcelle ou sur la parcelle adjacente dont la hauteur
dépasse celle énoncée précédemment.

Les clotures en limite séparative :
Elles ne dépasserontpas2m et seront compos®es dbébun:ou plusi ¢

- D6un mur t d ohaasrpreocn i e u X avec | a constructi
hauteur maximale de 2 m.

- Dbun muret dobéune hauwtnme udré amgxeicma lhea rdmeo n0 .e@ X

l a construction principale, compl ®t® sur
a claire voie (grillage souple aut or i s ®) , doubl ® ou non d
dbessence |l ocal e.

Pour | densemble des clttures
Les ®I ®ments h®t®roclites sont interdits (

Lesbrisesvuesd 6 as pect sontigepddsr at e
Les clttures pleines cohbetonisonuirdeeddiesde pl aque

UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. I
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les batiments seront accompagnés doéun traitement paysager
aménagement permettant leur intégration visuelle.
Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées ou aménagées.

SECTION Il :
POSSIBILITES MAXI MALES DOOCCUPATI ON DU SOL

UC14-COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DES SOLS

Non réglementé

UC 15 1 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant en
matiere de performances énergétiques.

1 Grillage souple exclu




UC 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE DI NFRASTRUCTURES E-
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions doivent étre équipées de fourreau(x) en
attente l eur per mettant dé°tre facil ement racec
communication lorsque celle-ci seront présentes sur le territoire (ex : fibre optique, adsl € ) .




CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractere de la zone UD :

La zone UD <couvre | '"extension de | 'agglom®ration. E
habitat type pavillonnaire.

Elle comprend le secteur UDa ou sont autorisés les systémes d'assainissement autonome.

La mise en place dodébune <cl*ture n®cessite obligatoir
travaux.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les activités agricoles

- L'ouverture et I'exploitation des carrieres

- Les garages collectifs de caravanes

- Les d®prtts 7 cleuexx oreemttiioomnd®& ~ | 6article UD

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone

- Le stationnement de caravanes sauf celui autorisé en UD 2

De plus, en zone b du PPRt sont interdits tous les aménagements visant & :

- Créer des arréts pour les transports collectifs ;

- Installer du mobilier urbain ;

- Créer des stationnements collectifs (parkings) de véhicules particuliers ;

- Créer des stationnements de caravanes occupées en permanence ou
temporairement ;

- Créer des stationnements de véhicules de transports de matiéres dangereuses ;

- Recevoir tout rassemblement ou manifestation de nature a exposer le public.

UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'activités, de commerces, les entrepbts commerciaux, les
installations et travaux divers, peuvent étre refusés dans la mesure ou, par leur
fréquentation induite, ils risquent de nuire a la sécurité, la salubrité, la tranquillité ou a
la bonne ordonnance des quartiers environnants.

- En ce qui concerne les constructions a usage d'activités de toute nature, leurs
exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre
compatibles avec les infrastructures existantes notamment les voiries,
l'assainissement et les équipements collectifs nécessaires au personnel de

I'installation.
- Les d®plts soil édasontl ilbir@s "~ ettnaceaompagh®s ad
traitement paysager conformémentau x di sposi ti omn3 de | 6article

- Dans les « parcs et fonds de jardins » figurant au document graphique, sont interdites
les occupations et utilisations du sol autres que :

9 les piscines et bassins




T le syst me dbébassainissement individuel

1 les annexes et dépendances a vocation de loisirs (abris de jardins, garage,
remise, local piscine, é) dans | a | i mitausdédanssldd m]| d
zone concernée.

™

- Le stationnement dbdébune unique caravane non h
sur le terrain ou est implantée la constructi on ° u cangfimantdad ha b i t a
résidence principale de son utilisateur.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UD 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménageés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et du service des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement s a u f soil ndest pas poOosSSsSi
gravitairement anisasemenuner collecif®st possiale et obligatoire

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

- Dans le secteur UDa: en | 6absence doéoun r®seau publ
di spositif do6assai robligakienaecontition de despedtedlesedrmes ent
vigueur au moment de la construction.

Dans ce cas, il doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

s




2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En lI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales doivent

- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie

- soit étre absorbées en totalité par le terrain

UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée.

UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Si el l es ne se sit uesdaonstruptians doiventl s'‘dnplantegarueeme nt
distance au moins égale a 5 m de l'alignement ou de la limite qui s'y substitue. Cette
distance est réduite a 3 m pour les piscines.

«— voie ou emprise publique
I |

ret r asint IO - - iretrait<5m

[
g oui oui non
s s o
Des implantations différentes pourront étre autorisées dans cette bande :

1 Pour les extensions ou aménagements de batiments existants a la date
débapprobation du PLU

M Pour les constructions liées a des activités artisanales ou commerciales
1T Dans | e cas de pr oj et(sermd graupds,dotissesnené ¢ o mp |
é)

Des implantations différentes, notamment au regard de la hauteur projetée, pourront
°tre i mpos®es en fonction doéoi mp®ratifs |i®s ~ |

Des implantations différentes pourront étre autorisées en cas de reconstruction
apres sinistre.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution
d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

F



UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Distance a respecter entre tout point de la construction et la limite séparative en cas de recul

Limite séparative .
Di stance = Mt es II“
]as O 3

0 O s
. |

Cette r gle ne sobéapplique pas aux pi scines do
séparatives est laissée libre.

H/ 2
Di stance = H/ 2 maji

A

[]

Distance=H/2maisO 3 m t]r es ﬂ

1

UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

UD 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres mesurés a partir du terrain
naturel avant terrassement jusqu'a I'égout du toit.

O 9 m trles O 9 mtres

F



Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure

(réservoirs, tours hertziennes, pylénes, etc...).

UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
|l 6environnement sont interdites.

Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne
sbappliqgue pas pour | es v®randas.

Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité & + 0,60 métre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette régle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entiérement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des fagades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.

Toitures
Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de
toiture a deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%.
La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20%.

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées et les extensions pourront se faire avec
une pente de toit identique a celle du toit des batiments existants.

Les annexes peuvent avoir un toit a un seul pan si leur surface de plancher est inférieure
alomz




EXEMPLES

Des dispositions différentes des régles ci-dessus seront possibles pour les serres, les

v®r andas ou |l orsqudelles r®sulteront doéune n®ce:¢
bi oclimati que, | 6usage déo®nergi es renouvel abl es
procédés techniques et dispositifs écologiques.

T Dans | a mesure du possible, l es fen°tres de tc
|l a fa-ade en sbéalignant sur |l es baies des ®t ac
de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.

Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.

f Lescouverturesd 6aspect t1] ieterditesdul ®e sont

Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou a Luc’arne ajouees
demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

Lucarne entrapéze Lucarne en guitare Lucarne 4 gible

(couverture en bardeaux d’asphalte)

Jacobine Capucine Meuniére

|/ oui . oui . oui



Facades

- Sauf pour les constructions a vocation économique, de service ou disposant
ddébune vitri ne esdansnoes rfagddes| des batiments devront
respecter le nuancier de la Charte paysagére et architecturale du Pays
Charolais 1 Brionnais (fiche 5 annexée au présent réglement), et le blanc pur
ainsi que les couleurs vives sont interdits.

- La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

- Léempl oi sans enduit des mat ®riaux destin
carreaux de plot r e, par paings aggl om®r ®s é, est
extérieurs des constructions.

- Les bardages d 6 a s pgbdecou d 6 a s phbacadier sont interdits. Toutefois,
 Gutilisati on ednd afsgpesaader pedt&tre lpermise pdureles
b ©t i meadtvités autadisées.

- Est interdite toute construction de caractere provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Cldtures

- Les cl6tures sur limite séparative :

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la fagade principale.

- Les clbtures sur espaces publics :

Pour |l es constructians ©° wusage doéhabitatio

BN

Les cl6tures sur espaces publics seront a l'alignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

- soit au moyen d'un mur de magonnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la fagcade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
maconnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 métre et surmonté d'une
grille ou grillage.

Pour | es construct iowaégsipementspudligse dodéacti vit ®s

(! n 6 e sé& de prexriptibnis »particulieres. Elles devront toutefois étre

traitées avec soin et auront une hauteur maximum de 2,00 m.

Des hauteurs et mat®riaux pourront °tre in
la sécurité de la circulation sur la voie publique.

- Pour | 6ensemblte des clltures
Les ®I ®ments h®t ®roclites sont interdits (

Les brises vues d 6 a et gdisparate sont interdits
Les cl*tures pleines constitu®es de plaque




UD 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de :

- 1 place par logement pour les constructions a usage d'habitation,
- 1 place par chambre pour les hétels et 1 place pour 50 m2 de salle de restaurant.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés par I'Etat.

Pour les autres constructions (activités, commerces...), les aires de stationnement
seront dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées.

UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lamargede recul ement des construcltdamgidalloeh abb t
étre principalement traitée en espaces verts. Cet espace f er wmtionsdales,et de |
arbustes ou massif végétal.

Les aires de stockage et de dép6t ainsiquel es b ©t i ments seront acc

traitement paysager ou de tout autre aménagement permettant leur intégration visuelle

SECTION III :
POSSIBILITES MAXIMALESD6 OCCUPATI ON DU SOL

UD14-COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DES SOLS

Non réglementé

UD 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant en
matiére de performances énergétiques.

UD 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE DI NFRASTRUCTURES E"
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions doivent étre équipées de fourreau(x) en
attente l eur per mettant déo°tre facil ement racec
communication lorsque celle-ci seront présentes sur le territoire (ex: f i br e opti que, a




CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone UE :
La zone UE est r®serv=®e aux infrastructures et ®qui p
nécessaires aux activités du foyer des Papillons Blancs.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions et i nstankilgaetléurs mmexes etu s a g e
dépendances, ~ | 6exclelpe s omenmtei ecern® s ~ | darticle L
- L'ouverture et I'exploitation des carrieres
- Les garages collectifs de caravanes
- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractére de la zone
- Le stationnement de caravanes
- Les dépbts, sauf ceux mentionnés™ | 6 AJER i c | e
- Les constructions et installations™ wusage doéactivit®s commerci al
- Les construct i onsartisanalesetigdestridliésact i vi t ®

UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions et i nstall ati ons ainsiuwgedayrs andegels @tb i t at i c
dépendances di r ect ement i ®e ° |l activit® du foyerl
agricole, ainsi que celles destinées au logement des personnes, dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone.

- Les d®ptts soil édasontl ilbir@s "~ ettnaceompagh®sad
traitement paysager conformément aux disposit i ons de 13barticl e UE

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix

ans, initial ement non conf or me au X di sposit
di spositions @8edubaotdieclde LO6LEbani sme.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

UE 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.




11T Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et du service des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 - Eau potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

Dans | 6i mpossibilau ®r @se asue drbaacscsoaridneirs s e ment
gravitairement, le raccordement au réseau se fera par pompage et conduite de refoulement.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales doivent :

- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie

- soit étre absorbées en totalité par le terrain

UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

UEG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 5 m de
l'alignement ou de la limite qui s'y substitue.




ret r a5 métre@I \

- voie ou emprise publique
[
rocteafif

dessil lus

oui non

WW

Toutefois, le long de la marge de recul identifiée au plan de zonage, les
constructi ons davecwrerecul migidumnle 35a mt érr es par rapport
la RD 994 et de la RD 25.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution
d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent ou non étre implantées avec un retrait par rapport a la limite
s®parative. En cas de retrait, il ndy a pas de

UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

UE 9 - EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léempl oi ) nu des mat ®riaux destin®s ° tre re
parpaings aggl om®r ®Reséurs extérieursidestcanstrdctions. p o u

CONSTRUCTI ONS A VOCATIEON DOHABI TAT

1 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels.

1 Les architectures étrangeres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
| 6environnement sont interdites.




1 Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la

construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne
sbapplique passpour |l es v®randa

Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité & + 0,60 métre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entiéerement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des fagades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.

Toitures

Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de
toiture a deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%.

La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20%.

~

Les extensions pourront se faire avec une pente de toit identique a celle du toit des
batiments existants.

Les annexes peuvent avoir un toit a un seul pan si leur surface de plancher est inférieure
alomz

EXEMPLES




Des dispositions différentes des régles ci-dessus seront possibles pour les serres, les

v®r andas ou |l orsqudell es r ®s ubasée paruneé ardhitectunee n ®c e ¢
bioclimatique, | busage doé®nergies renouvel abl es
procédés techniques et dispositifs écologiques.

T Dans | a mesure du possibl e, l es fen°tres de tc
lafacade en sodalignant sur | es baies des ®tages i
de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.

Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.

f Lescouverturesd 6aspect t1] ieterditesdul ®e sont

Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou a Luciarne ajouees
demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

- - F3 s m bl
- ““'-.IE [y . =
Lucarne entrapeze Lucarne en guitare Lucarne 4 gible
(couverture en bardeaux d’asphalte)
Jacobine Capucine 4 Meuniére
o > )
| 7 \
|/ oui / oui " oui

Facades

- Les facades seront de couleur claire et homogéne, le blanc pur et les couleurs
vives sont interdits.

- La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

- Lesbardagesd 6 a s tble cutd 6 a s pae-acter sont interdits.

- Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Clétures

- Les cl6tures sur limite séparative :




Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la facade principale.

- Les clbtures sur espaces publics :

Les clbétures sur espaces publics seront a l'alignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

- soit au moyen d'un mur de maconnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la fagade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
maconnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 meétre et surmonté d'une
grille ou grillage.

- Pour | densemble des clttures
Les ®I ®ments h®t ®roclites sont interdits (

Les brises vues d 6 a st gdisparate sont interdits
Les clttures pleines constitu®es de plaque

AUTRES CONSTRUCTIONS

Toitures :

Les toitures terrasses sont autorisées. La différenciation volumétrique des bureaux, des

ateliers et des dépodts peutper met t re ddam®l i orer | 6i mpact paysac
Ainsi la fragmentation d'un volume restant trop important pourra étre exigée.

Aspect des matériaux et couleurs :

Les bardages et toitures seront de ton mat.

Les facades seront de couleur claire et homogeneet devr ont sdéhar moniser a
constructions avoisinantes. Les extensions devront se raccorder avec soin a la couleur de

| 6exi stant

La teinte naturelle du bardage en bois pourra étre maintenue.

Clétures :

Les cloturesseront en har moni e (hauteur, couleurs, finit
Tant en bordure des voies qubentre |l es propri®
mani re ° sObharmoni ser avec | a rue, |l es constru

voisinage.

Les clt*tures seront constitu®es dobébun ou de plus
juxtaposés)d 6une hauteur &etpOmedres: entre 1,

- Une grille ou un grillage simple sur potelets minces

- Une haie végétale

Les cl6tures a proximité immédiate des accés des établissements et carrefours des voies

ouvertes ° |l a circulation doivent °tre ®tablies
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

UE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles ou des extensions des constructions et installations existantes doit étre assuré en




dehors des voies publiques et situé en dehors des marges de recul et des espaces verts
protégés.

Les zones de maniuvre des aires de stationnemen

voies publiques.

UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les marges de recul ementi tchesg oo n Idt®F u abfi ie®ens d
doivent étre principalement traitées en espacesverts. Cet espace fera |:6o0bj et
arbres, arbustes ou massif végétal.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur, a
compromettre le caractére des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétaux peut étre
prescrite.

Les espaces |libres compri 994eundela®D 25Gtald i gneme

limite de reculement devront étre engazonnés. Aucune aire de stockage ou de stationnement
ne pourra étre réalisée dans ces espaces.

Les autres espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a
raison doébun arbre ° haute tige par 300 m].

Les aires de stockage et de dép6t ainsi que les batiments seront accompagnés d 6 u n
traitement paysager ou de tout autre aménagement permettant leur intégration visuelle

SECTION Il :

POSSIBILITES MAXI MALES DOOCCUPATI ON DL

UE14-COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DES SOLS

Non réglementé

UE 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant en
matiere de performances énergétiques.

UE 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE D 06S NEH R RESERUKC TDER E
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions doivent étre équipées de fourreaux en

attente l eur per mettant dé°tre facil ement racec
communication lorsque celle-ciseront pr ®s ent es sur |l e territoire

(



CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

Caractere de la zone UL :
La zone UL est destinée a I'accueil d'activités sportives, touristiques, culturelles ou de
loisirs.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UL 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
| 6arULi2al & e x c e p tonstructions etsinstallations nécessaires au fonctionnement
des services publics.

UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Toute construction ou aménagementacondi ti on do6é°tre exclusivement
sportives, touristq ues ou de xdepglionsliess patT clsée@dattractions

Les constructions “ainsiucpa purs adnéxesa dt idépantanaea sont

autori s®es ° condition dé°tre n®cessaire au fonc

Les constructions et les installations non conformes aux dispositions de la section Il ci-aprés

S i el l es concourent aux infrastructures et ®qu
collectif.

Les dépdts sont autorisés s 61 | s sont | i ®s “ eutn ea caccotmpvaigtn® s a udt
traitement paysager conformémentau x di sposi ti ol de | 6article UL

SECTION Il : CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

UL 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.
Il - Voirie

Les voies publiqgues et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et du service des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.




Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation autorisée nécessitant une alimentation en eau
potable doit doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation autorisée nécessitant un systeme
dbéassai ndog &re raardée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

Dans | 0i mpossibilit® de se raccorder
gravitairement, le raccordement au réseau se fera par pompage et conduite de refoulement.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales doivent :
- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie
- soit étre absorbées en totalité par le terrain

UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 5 m de
l'alignement ou de la limite qui s'y substitue.

ret r abi métre@I \

voie ou emprise publique
. i
[
dossill lus

oui non

s W




Des implantations différentes pourront étre autorisées dans cette bande :
1 Pour les extensions ou aménagements de batiments existants a la date
déapprobation du PLU

9 pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics de distribution de gaz, de distribution d'énergie électrique,
d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de télécommunication et
de télédiffusion.

UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Distance a respecter entre tout point de la construction et la limite séparative en cas de recul

Limite séparative .
Di stance = HWétZeer s O 5 | inillu
i s

0 O ]

_

Si la parcelle voisine est en zone A ou en zone N, les constructions doivent étre implantées a
plus de 10 m de la limite séparative.

Limites séparatives  >—’

Zone AouN

Di stance = Hrétlesm O 5

A

L O

Distance = H/2 mais O rBétres ﬂ

1

zone AouN

<
retratO 10 m tetradt® 10 m tres

UL8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

&



UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel jusqu'a I'égout du toit est
limitée a 9 metres.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou déint®r°t collectif

UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léempl oi " nu des mat ®r i auXx desti n®s " °tre re
parpaings aggl om®r ®sé, est interdit pour |l es mur

CONSTRUCTI ONS A VOCATIEON DOHABI TAT

1 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
|l 6environnement sont interdites.

1 Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne
sbapplique pas pour | es v®randas.

1 Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

1 Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité & + 0,60 meétre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entierement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.




Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des facades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a I'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.

Toitures
1 Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de
toiture a deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%.

La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20%.

Les extensions pourront se faire avec une pente de toit identique a celle du toit des
batiments existants.

1 Les annexes peuvent avoir un toit a un seul pan si leur surface de plancher est inférieure
alomz

EXEMPLES

Des dispositions différentes des regles ci-dessus seront possibles pour les serres, les
v®randas ou |l orsquodelles r®sulteront dbéune n®ce:s
bi oclimatique, | 6usage dé®nergi es renouvel abl es
procédés techniques et dispositifs écologiques.

i Dans la mesure du possible,les fen°tres de toit devront resp
|l a fa-ade en sbéalignant sur | es baies des ®t a
de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

|
C

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.

Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.

M Lescouverturesd 6aspect t 1] ieterditesdul ®e sont




Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou a Luc’arne ajouces
demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

Lucarne entrapéze Lucarne en guitare Lucarne 4 gible

(couverture en bardeaux d’asphalte)

Jacobine Capucine - Meuniére

|/ oui . oui L oui

Facades

Les facades seront de couleur claire et homogéne, le blanc pur et les couleurs
vives sont interdits.

La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

Les bar dag dbde ouddibaassppaezacter sont interdits.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Clbétures

Les clbtures sur limite séparative :

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la facade principale.

Les clbtures sur espaces publics :

Les clbétures sur espaces publics seront a l'alignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

- soit au moyen d'un mur de maconnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la facade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
maconnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 metre et surmonté d'une
grille ou grillage.




- P o u rnseml@leedes clbtures :

Les ®I ®ments h®t ®roclites sont interdits (
Lesbrisesvuesd 6 as pect sontirgepddsr at e
Les clttures pleines constitu®es de plaque

AUTRES CONSTRUCTIONS

Toitures :

Les toitures terrasses sont autorisées. La différenciation volumétrique des bureaux, des
ateliers et des d®plts peut permettre dbéam®liore
Ainsi la fragmentation d'un volume restant trop important pourra étre exigée.

Aspect des matériaux et couleurs :

Les bardages et toitures seront de ton mat.

Clotures :
Les cl®ttures seront en harmonie (hauteur, coul eu
Tant en bordure des voies qubdentreecbneuesdpropri ®
mani re ° sOharmoni ser avec | a rue, |l es constru
voisinage.

Les cllttures seront constitu®es dbéun ou de pl us
juxtaposés)d bune hauteur &etPpm:i se entre 1,

- Une grille ou un grillage simple sur potelets minces

- Une haie végétale

Les cl6tures a proximité immédiate des acceés des établissements et carrefours des voies

ouvertes © la circulation doivent °tre g@eablies
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

UL 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques

Les aires de stationnement seront dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la
ou les activités concernées.

UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stockage et de dép6t ainsi que les batiments seront accompagnés d 6 u n
traitement paysager ou de tout autre aménagement permettant leur intégration visuelle.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur, a
compromettre le caractére des lieux avoisinants, il peut étre prescrit la plantation d'écrans
végétaux.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés araison d 6 u n
arbre a haute tige par 300 m2.




SECTION III :
POSSIBILITES MAXI MALES DOOCCUPATI ON DL

UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

UL 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant en
matiere de performances énergétiques

UL 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE DOl NFRASSERUKC TDERE S E-
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions doivent étre équipées de fourreaux en
attente l eur per mettant doéo°tre facil ement racec
communication lorsque celle-ci serontprése nt es sur | e territoire (fibr

F



CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

Caractere de la zone UX:

La zone UX est destinée a l'accueil d'activités. Elle posséde un sous-secteur UXr ou les
utilisations et occupations des sols sont extrémement restreintes du fait de la proximité du site
de I dancienne usine COGEMA.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UX1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'ouverture et I'exploitation des carriéres
- Les constructions a usage d'habitation ainsi que leurs annexes et dépendances a
I'exception de celles mentionnées a l'article UX 2
- Les constructions liées a une activité a vocation industrielle aux Vavres
- Les constructions liées a une activité a vocation commerciale a Chazey
- Lesdépbtssauf ceux mentiUBaan®s ~ | 6article
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Le stationnement de caravanes
- Les installations et travaux divers suivants :
. les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports
. les terrains de camping et de caravaning, sauf ceux indiqués en UX 2

- De plus, en zone grisée du PPRt sont interdits :

- Toute nouvelle construction ou 1instal
|l 6entreprise © |1 6origine des risques p
PPRt.
- Toute nouvelle construction ou installation de locaux habités ou occupés
par des tiers, ou de nouvelles voies de circulation autres que celles
n®cessaires ° | dactivit® de | 6®tabliss
- En UXr toute construction est interdite. Ne sont autorisés que les installations et
travaux mentionnés en UX 2.
UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
- Les constructions & usage d'habitation ainsi que leurs annexes et dépendances ne
sont admises que si elles sont destinées au logement des personnes dont la
présence permanente sur la zone est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de la zone.
- Les d®pltts soil éasont ilbirds "~ ettnacaompamgh®s ad
traitement paysager conformémentau x di sposi ti o3 de | 6article
- La reconstruction ° | 6identique
- Les terrains de camping ou de identfiégsvcame n g C
«aire dobébaccueil does gens du voyage
- Lesactes dbéautorisation doéburbanisme portant sur
des contraintes (pi ce 8.1) et dans | 6annexe

« site stérile minier uranifere » ne pourront étre délivrés qu'aprés assainissement des

s




terrains, conformément a l'article R 111-2 du code de l'urbanisme au regard de
I'atteinte & la salubrité et la sécurité publiques

- En UXr ne sont autorisés que les travaux et installations nécessaires a la gestion du
site.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

UX 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Le long de la RD 994, s6 i | nbexi st e pacxes indirect ppragesautre
voi e, spoorma éte autorisé en un seul point qui devra étre particulierement étudié et
aménageé.

Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et du service des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement s a u f soi | nbest pas
gravitair emen NCestpasgihleeet obligagose. | 6 A

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

possi



En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales doivent :
- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie
- soit étre absorbées en totalité par le terrain

UX5 - CARACTERISTIQOUES DES TERRAINS

Non réglementées.

UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale & 5 m de
l'alignement ou de la limite qui s'y substitue.

ret r a5 métre@I \
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Toutefois, le long de marges de recul identifiées au plan de zonage, les
constructions doivent s 0 i mde llsametres ou dea2b métresy par
rapport ° I 6axe de |l a RD 9914.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution
d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Pour les constructions a usage d'habitation :

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Distance arespecter entre tout point de la construction et la limite séparative en cas de recul
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2 - Pour les autres constructions :

Si la parcelle voisine est en zone UX ou 1AUX, elles peuvent étre implantées soit en limite
séparative si les mesures indispensables pour éviter la propagation des incendies sont
prises (murs coupe-feu), soit a 5 m minimum de cette limite.

Limites séparatives <\

UX ou 1AUX

i st

UX ou 1AUX

Limites séparatives

UX ou 1AUX

UX ou 1AUX

retratO 5 m tres

Limites séparatives

UX ou 1AUX

UX ou 1AUX

retratO 5 m tres

Si la parcelle voisine n'est pas en zone UX ou 1AUX, elles doivent étre implantées a 10 m
minimum de la limite séparative.
Limites séparatives

Toute zone autre que
UX ou 1AUX

Toute zone autre que
UX ou 1AUX

<—>

retratO 10 m tres




UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

UX 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximum des constructions est fixée a 0,60.

UX 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 nbest pas fix® de r gle de hauteur.

UX 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léempl oi ) nu des mat®ri aux desti epasdeplatrg,tre re
parpaings aggl om®r ®sé, est interdit pour | es mur

CONSTRUCTI ONS A VOCATIEON DOHABI TAT

1 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Les architectures étrangeres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
| 6environnement sont interdites.

1 Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne
sbappliqgue pas pour | es v®randas.

1 Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

1 Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité a + 0,60 métre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entierement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des facades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).




Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes

proches de celles du terrain naturel.

Toitures

Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de

toiture a deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%.

La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20%.

Les extensions pourront se faire avec une pente de toit identique a celle du toit des

batiments existants.

Les annexes peuvent avoir un toit a un seul pan si leur surface de plancher est inférieure

a 10 mz.

EXEMPLES

Des dispositions différentes des régles ci-dessus seront possibles pour les serres, les

v®randas ou |l orsqudelles r®sulteront dbédune n®ce:s

bi oclimatique, | 6usage dé®nergi es renouvel abl es

procédés techniques et dispositifs écologiques.

M Dans | a mesure du possible, |l es fen°tres de tc
|l a fa-ade en sbéalignant sur |l es baies des ®t ac
de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.
Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.
T Lescouverturesd 6aspect t1] ieterditesdul ®e sont

&



Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou a Luc’arne ajouces
demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

Lucarne entrapéze Lucarne en guitare Lucarne 4 gible

(couverture en bardeaux d’asphalte)

Jacobine Capucine Meuniére

|/ oui . oui . oui

Facades

Les facades seront de couleur claire et homogéne, le blanc pur et les couleurs
vives sont interdits.

La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

Les bar da g bk ouddibaassppaezacter sont interdits.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Clbétures

Les clbtures sur limite séparative :

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la fagcade principale.

Les clbtures sur espaces publics :

Les clétures sur espaces publics seront a l'alignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

- soit au moyen d'un mur de maconnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la fagcade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
maconnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 metre et surmonté d'une
grille ou grillage.




POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Elles respecteront les principes suivants :
Elles présenteront une simplicité de volume et une disposition harmonieuse des ouvertures,

Les acces, aires de stationnement de stockage, les espaces verts et cldtures seront traités
avec le plus grand soin, tant dans leur composition et leur emplacement que leurs matériaux.

Facades
Les matériaux brillants sont interdits.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux
de rebut.

Est interdit I'emploi de la tdle d 6 a s p endulé brgt ou d &fiare @neent t c
teinte naturelle ». Pour ces batiments seront préférés les bardages couleurs ou bardages
bois permettant une meilleure intégration au paysage.
Les extensions devront se raccorder avec soi

Clotures

Elles seront constituées d'un grillage, doublé ou non d'une haie vive, d'une hauteur
maximum de 2,50 m.

Enseignes

Les enseignes ne devront pas étre situées au-dessus de I'égout du toit et leur
éclairage sera fixe.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics de
distribution de gaz, de distribution d'énergie électrigue, d'alimentation en eau
potable ou d'assainissement, de télécommunication et de télédiffusion

Des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques
pour lesquels le volume devra étre simple, la couleur uniforme et foncée afin de les fondre
dans leur environnement.

UX 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations et utilisations du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de :
- une place par logement pour les constructions a usage d'habitation,

- une place par chambre pour les hobtels et une place pour 10 m2 de salle de
restaurant.

Pour les autres constructions (activités, commerces...), les aires de stationnement seront
dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées.




Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés par I'Etat.

UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stockage et de dépbtainsiquel es b ©t i ments seront acc
traitement paysager ou de tout autre aménagement permettant leur intégration visuelle.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur, a
compromettre le caractere des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétaux peut étre
prescrite.

Les espaces l i bres compr i RD994 ett la Bmitel deal i gn e
reculement devront étre engazonnés. Aucune aire de stockage ou de stationnement ne
pourra étre réalisée dans ces espaces.

Les espaces |l ibres et | es aires de stationn
arbre a haute tige par 300 m2.

SECTION Il :
POSSIBILITES MAXI MALES DOOCCUPATI ON DL

UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

UX 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant en
matiére de performances énergétiques

UX 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE D6I NFRASTRUCTURES E-
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions doivent étre équipées de fourreaux en
attente l eur per mettant déo°tre facil ement racec
communication lorsque celle-ci seront présentes sur le territoire (fibre optique, ADS L é) .




TITRE IIl' T DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

F



CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractere de la zone 1AU :
La zone 1AU recouvre la partie du territoire communal non équipée actuellement,
destinée arecevoirundével oppement organi s® de | durbanisat.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les activités agricoles

- L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

- Les garages collectifs de caravanes

- Les dépbts

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone

- Le stationnement de caravanes sauf celui autorisé en 1AU 2

1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Le stationnement doébune unique caravane non h
sur le terrain ou est implantée laconst ructi on 7 u cangfimantdad ha bi t a
résidence principale de son utilisateur.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménageés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et du service des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.




1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées
Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement s a u f so6i l ndéest pas possi
gravitairement, auquel cas | 6assainissement non
L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public

d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales
doivent :

- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie

- soit étre absorbées en totalité par le terrain

1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée

1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Si elles ne se situent pas ~ | 6alignement,
distance au moins égale & 5 m de I'alignement ou de la limite qui s'y substitue.

«— voie ou emprise publique
I |

ret r asint IO - Iretrait<5m

]
pilustrt| o

o

Des implantations différentes, notamment au regard de la hauteur projetée, pourront
°tre i mpos®es en fonction doéi mp®ratifs |i®s ~ | a

ez




Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution
d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Distance arespecter entre tout point de la construction et la limite séparative en cas de recul
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’—‘ P Distance=H/2maisO 3 m t #es ﬂ

1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

H/ 2
Di stance = H/ 2 m

Non réglementée.

1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres mesurés a partir du
terrain naturel avant terrassement jusqu'a I'égout du toit.

Limite séparative Smﬂ
*m_—t es
s O 3
[]

<



Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure
(réservoirs, tours hertziennes, pylénes, etc...).

1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léoempl oi N nu des mat®riaux des
ter

n®s ° tre re
parpaings aggl om®r ®sé, est in t

pour | es mur

1 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Les architectures étrangeres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
| 6environnemeent sont interd

1 Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne
sbappliqgue pas pour | es v®randas.

1 Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

T Lébempl oi " nu des mat ®ri aux destin®s ° tre r
parpaings aggl om®r ®sé, est interdit pour | es m

1 Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité & + 0,60 métre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entiérement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des fagades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.

Toitures
1 Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de

toiture & deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%.

1 Toutefois, les toits terrasses sont autorisés uniguement pour les constructions principales
condition do6°tre ve®g®talis®s

1 La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20%.




1 Les annexes peuvent avoir un toit a un seul pan si leur surface de plancher est inférieure
al1l0 ma2

EXEMPLES
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Des dispositions différentes des régles ci-dessus seront possibles pour les serres, les
v®randas ou |l orsqudelles r®sulteront dbébune n®ce

S

bi oclimati que, | 6usage déo®nergi es renouvel abl es

procédés techniques et dispositifs écologiques.

T Dans | a mesure du possible, l es fen°tres de
|l a fa-ade en sbéalignant sur |l es baies des ®t
de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

Q

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.

Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.

f Lescouverturesd 6 aspect tdoitiaterditesd ul ®e

Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou a Lucarne a jouées

demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

SREAE

Lucarne entrapéze Lucarne en guitare Lucarne 4 gible
(couverture en bardeaux d’asphalte)
Jacobine Capucine Meuniére




Facades

- Les facades seront de couleur claire et homogéne, le blanc pur et les couleurs
vives sont interdits.

- La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

- Est interdite toute construction de caractere provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Clétures

- Les cl6tures sur limite séparative :

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la fagade principale.

- Les clotures sur espaces publics :

Pour |l es constructians ° wusage dobébhabitatio

Les clbétures sur espaces publics seront a l'alignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

- soit au moyen d'un mur de macgonnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la fagcade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
magonnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 métre et surmonté d'une
grille ou grillage.

Pour les autres constructions autorisées:

1 n 6 e sé de presriptibnis »particuliéres. Elles devront toutefois étre

traitées avec soin et auront une hauteur maximum de 2,00 m.

Des hauteurs et mat®riaux pourront &tre in
la sécurité de la circulation sur la voie publique.

- Pour | 6ensemble des cl*tures
Les ®I ®ments h®t ®roclites sont interdits (

Lesbrisesvuesd 6 as pect sdntitepdiasr at e
Les clttures pleines consobnisonuirifeeddesde pl aque

1AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de 1 place par logement
pour les constructions & usage d'habitation.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés par I'Etat.

Pour les autres constructions (activités, commerces...), les aires de stationnement
seront dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées.




1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lamargede recul ement d e s itatiom,dé&fihie "u clt 6 aorbt6j dadl 6eh albA

étre principalement traitée en espaces verts. Cet espace fera | dabieg, et de

arbustes ou massif végétal.

SECTION Il :
POSSIBILITES MAXI MALES DO6OCCUPATI ON

1AU14-COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DES SOLS

Non reglementé

1AU 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant en
matiere de performances énergétiques.

1AU 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE D6OI NFRASTRUCTURES
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions doivent étre équipées de fourreau(x) en
attente l eur p e r mertt tragcortdabled @uxtnourelled technologies de
communication lorsque celle-ci seront présentes sur le territoire (ex: f i br e opti que,
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUXx

Caractere de la zone 1AUX :

La zone 1AUx recouvre la partie du territoire communal non équipée actuellement, destinée a

| 6accueil d kaszone tAUxv ide®Rss Vavres est destvitésnda®ecation | 6 ac c ue
commerciale, artisanale et de services, et la zone 1AUx de Chazey &est desti n®e
d 6 avités a vocation artisanale et industrielle.

La réglementation des zones 1AUx1 et 1AUx2 est identique. Toutefois, la zone 1 AUX2 ne

pourra étre ouverte ” | 6ur bani s alesi50% du atehtieinde la fzané FAUX1

urbanisés. Urbanisé sous entend ici viabilisé, construit et aménagé selon les principes de

| 6ori entation ddébam®nagement .

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1AUx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a usage d'habitation ainsi que leurs annexes et dépendances a
I'exception de celles mentionnées a l'article 1AUx 2
- Les constructions liées a une activité industrielle aux Vavres
- Les constructions liées a une activité commerciale a Chazey
- Les terrains de camping et de caravanage
- Le stationnement de caravanes
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Les parcs d'attraction
- Les aires de jeux et de sports
- Les d®ptltts, sauf ceux mentionn®s ° | 6article

1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :
Aux Vavres :
Les constructions a usage commercial
A Chazey :
Les constructions a usage industriel

A Chazey et aux Vavres :

i soOy ratta

- Les constructions a usage artisanal et aux activités commercial e s ¢
f , de ser vi (

u

déentreptts, de garages coll ecti S

- Les constructions a usage d'habitation ainsi que leurs annexes et dépendances ne
sont admises que si elles sont destinées au logement des personnes dont la
présence permanente sur la zone est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de la zone.

- Les équipements publics.

- Les équipements d'infrastructures et les constructions et ouvrages lies a ces
équipements.




- Les installations et batiments liés ou nécessaires au service des télécommunications
ou de télédiffusion.

- Les équipements de superstructures compatibles avec la destination générale de la
zone.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions
autorisées.

- Les exhaussements et affouillements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractere de la zone.

- Les d®ptts ° l 6air | i btr@& asuwtidrsi ss@en,t elti

®:scCc c'om

traitement paysager confor m®@ment aux di sposi:t

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

1AUX 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Le long de la RD 994 et de la RD 25, s6 i | n 6 edkdccestinglireqt pas une autre
vVoi e, | 6 a c c awtorisg eruun seal pdint quiedevra étre particulierement étudié et
aménagé.

Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et du service des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

1AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Y

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement s a uf estdpad possilile de raccorder
gravitair emen NCestgpasgihleeet obligadose. | 6 A




L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre

raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'i

| existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales

doivent :

- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de

l'autorisation des services gestionnaires de la voie

- soit étre absorbées en totalité par le terrain

1AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRA

INS

Non réglementée

1AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

BN

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 5 m de

I'alignement ou de la limite qui s'y substitue.

ret r as rrtétre@I

oui

L

non

A

™

voie ou emprise publique

dessi“ i||l|5mm

Toutefois, le long de marges de recul identifiées au plan de zonage, les
sO6i mpl anter

constructions doivent
- avec un recul minimumde 35 m t

aux Vavres,
- avecunreculstrictde 25 m t
Toutefoi s, dans | e

batiment principal ou a au moins un des batiments principal.

res par

res par

rapport ° | 6daxe
rapport | 6axe
cas doéun projet de pl

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution

d'énergie électrique, d'alimentation en
télécommunication et de télédiffusion.

eau potable

d'assainissement, de




1AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Pour les constructions a usage d'habitation :

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Distance arespecter entre tout point de la construction et la limite séparative en cas de recul

Limite séparative .
Di stance = H/2 ﬁmZt es inill"

o o ]

_

2 - Pour les autres constructions :

Di stance = H/ 2 maflis O 3

A

Distance=H/2maisO 3 m res

1

P

— iu

Si la parcelle voisine est en zone UX ou 1AUX, elles peuvent étre implantées soit en limite
séparative si les mesures indispensables pour éviter la propagation des incendies sont
prises (murs coupe-feu), soit a plus de 5 m de cette limite.

Limites séparatives <\

dessin i||l|5mm

1AUX ou UX

1AUX ou UX

Limites séparatives

1AUxX ou UX 1AUX ou UX

retratO 5 m tres

Limites séparatives

1AUX ou UX 1AUX ou UX

retratO 5 m tres

=



Si la parcelle voisine n'est pas en zone UX ou 1AUX, elles doivent étre implantées a 10 m
minimum de la limite séparative.

Limites séparatives

Toute zone autre que UX
et 1AUxX

Toute zone autre que UX
et 1AUX

<
retraitO 10 m tres

1AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

1AUx 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

1AUX 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé

1AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

Léempl oi N nu des mat®riaux destin®s - tre re
parpaings aggl om®r ®sé, est interdit pour |l es mur

CONSTRUCTI ONS A VOCIAATI: ON DO HAB

1 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Les architectures étrangeres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
| 6environnement sont interdites.

1 Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne
sbappliqgue pas pour |l es v®randas.

1 Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

1 Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité & + 0,60 métre par rapport au niveau naturel
avant construction.




Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entiéerement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des facades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.

Toitures
Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de
toiture a deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%.
La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20%.

Les annexes peuvent avoir un toit a un seul pan si leur surface de plancher est inférieure
alomz

EXEMPLES

Des dispositions différentes des régles ci-dessus seront possibles pour les serres, les

€ S

T
a ¢

v®randas ou |l orsqudelles r®sulteront dbéune n®ce:¢
bi oclimatique, | 6usage dé®nergi es renoudeel abl
procédés techniques et dispositifs écologiques.
T Dans | a mesure du possible, l es fen°tres de

|l a fa-ade en sbéalignant sur |l es baies des ®t

de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.

Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.
1 Lescouverturesd 6aspect t 1] iaterditesd ul ®e sont




Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou a Luc’arne ajouces
demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

Lucarne ~~ """~
(couverture en b Jacobine Capucine Meuniére
1 7 \
- | 7 \
\/ oui ./ oui . oui
Facades

- Les fagades seront de couleur claire et homogéne, le blanc pur et les couleurs
vives sont interdits.

- La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

- Les bar dag dbe owdddibaassppaezacter sont interdits.

- Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Clbtures
- Les cl6tures sur limite séparative :

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la facade principale.

- Les clbtures sur espaces publics :

Les clbétures sur espaces publics seront a lalignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

- soit au moyen d'un mur de macgonnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la facade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
maconnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 metre et surmonté d'une
grille ou grillage.




- Pour | 6ensemble des cl ttures

Les ®I ®ments h®t ®roclites sont inter
Lesbrisesvuesd 6 as pect sdntigepddasr at e
Les cl®ttures pleines constitu®es de

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Elles respecteront les principes suivants :
Elles présenteront une simplicité de volume et une disposition harmonieuse des ouvertures,

Les acces, aires de stationnement de stockage, les espaces verts et clétures seront traités
avec le plus grand soin, tant dans leur composition et leur emplacement que leurs matériaux.

Toitures

La couverture se raccordera avec soin aux bardages verticaux. La couverture sera
de teinte foncée et mate.

Facades
Sauf de maniere ponctuelle, les enduits blancs et les couleurs vives sont interdits.

Les tei nt es mkedusariesuet desserrureries devront étre de couleur
sombre. Les matériaux brillants en facade sont interdits.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux
de rebut.

dits (

pl ague

Est interdit | ' emp loodulé e | aou ! d @bradgheeitp e ¢ t c

teinte naturelle ». Pour ces béatiments seront préférés les bardages couleurs ou bardages
bois permettant une meilleure intégration au paysage.

Clbétures

Elles seront constituées d'un grillage, doublé ou non d'une haie vive, d'une hauteur
maximum de 2,50 m.

Enseignes

Les enseignes ne devront pas étre situées au-dessus de I'égout du toit et leur
éclairage sera fixe.

Quvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics de
distribution de gaz, de distribution d'énergie électrique, d'alimentation en eau
potable ou d'assainissement, de télécommunication et de télédiffusion

Des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques
pour lesquels le volume devra étre simple, la couleur uniforme et foncée afin de les fondre
dans leur environnement.




1AUXx 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. I
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de 1 place par logement
pour les constructions a usage d'habitation.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés par I'Etat.

Pour les autres constructions (activités, commerces...), les aires de stationnement
seront dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées.

1AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces | ibres compris aemdé¢laBD25@&tdd i gneme

limite de reculement devront étre engazonnés. Aucune aire de stockage ou de stationnement
ne pourra étre réalisée dans ces espaces.

Les espaces boisés classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Les aires de stockage et de dép6t ainsi que les batiments seront accompagnés d 6 u n
traitement paysager ou de tout autre aménagement permettant leur intégration visuelle.
SECTION Il :
POSSI BILITES MAXI MALES D6 OCCUPATI ON

1AUX14-COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DES SOLS

Non réglementé

1AUX 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les nouvelles constructions devront respecter les normes en vigueur les concernant en
matiére de performances énergétiques.

1AUx 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX ET
AMENAGEMENTS EN MATI ERE DI NFRASTRUCTURES
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sauf pour les annexes, les nouvelles constructions doivent étre équipées de fourreau(x) en

DL

attente l eur per mettant déo°tre facil ement racec

communication lorsque celle-ci seront présentes sur le territoire (ex : fibre optique,ad s | é) .




TITRE IV 1 DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES




CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de lazone A :

Zone agricole qu'il convient de protéger intégralement en raison de la valeur agricole des

terres.

Le sous-secteur Anc correspond aux secteurs agricoles de la commune a protéger en raison

du potentiel de d®vel oppement urbain qudils repr ®sent
Le sous secteur Ah correspond au seul secteur det ai | |l e et de calimbaées t ® doa
(STECAL) identifié sur la commune.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

A1l-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et installations quine sontpas®d i ct ®es .© | darti
De plus, en zone R du PPRt, les nouvelles constructions, les nouvelles activités, les

infrastructures, ouvrages et aménagements sont strictement interdits.

A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Toute constructionouinstall at i on “ condi ti on agfonétienndment de® i t n®c
services publicsoud 6i nt ®r °t col l ecti f .

Toute construction ou installationd dactowndi ®i amgr
compris les installations classées au titrede laprote ct i on de | denvironnement

liées a ces activités.

Les constr uct ians que ushdaperidanees, anmaxes ou extensions si elles
sont nécessaires et liées directement a la présence de batiments d 6 expl oi tati on e
destintesau | ogement de | 6exploitant.

Les dépendances, annexesoue xt ensi ons autres qubdagricol es,
habitation existante dans la limite de 40% de la surface de plancher existante a la date
déapprobation du pr ®s tomciereePLU et de 2 par unit®

Les d®ptts de mati res l i ®s " |l 6activit® agr.i
prescriptions des |égislations en vigueur, et que ce ne soit pas incompatible avec la proximité
des habitations.

Les affouillements et exhaussementsdusol,s6i | s sont | i ®s ~ wune occupa
sol autorisée.

En cas de destruction par sinistre et dans un délai de 5 ans suivant la démolition, la
reconstruction sur | e m°me terrain doéun boOti ment
surfacedep |l ancher hors Tuvre nette initialement bOtI




En Anc, ne sont admis aux conditions suivantes que:

Les d®plts de mati res l i ®s " l 6activit® agr.i
prescriptions des Iégislations en vigueur, et que ce ne soit pas incompatible avec la proximité

des habitations.

Les affouill ements et exhaussements du sol , soil
sol autorisée.

Les abris pour animaux de moins de 50 mz,
En Ah, ne sont admis aux conditions suivantes que

les constructions ° usage dobhabitation ainsi que

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

A 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a lI'opération et aménageés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Il - Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et du service des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

La desserte de béatiments agricoles par source, puits ou forage pourra étre
admise dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

2 - Assainissement

2-1 - Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement s a u f soil nbest pas possi
gravitairement , auqu ercollectfestpossibles et @iigatdire. s e ment no




En cas d'impossibilité technique ou a défaut de réseau public, un dispositif
d'assainissement autonome est obligatoire sous réserve du respect de la réglementation en
vigueur. Dans le deuxiéme cas, il doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
délivrée dans les conditions prévues au Code de la Santé Publique.

2-2 - Eaux pluviales

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales
doivent :
- soit étre évacuées directement et sans stagnation au fossé sous réserve de
l'autorisation des services gestionnaires de la voie
- soit étre absorbées en totalité par le terrain

A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 5 métres
de l'alignement ou de la limite qui s'y substitue.
voie ou emprise publique

z

ret r asint IO iretrait<5m

/
' .
s s

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des extensions ou
aménagements de batiments existants non conformes a cette regle.

Des implantations différentes pourront étre autorisées en cas de reconstruction
apres sinistre.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de
distribution d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable ou d'assainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

A7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.




Distance arespecter entre tout point de la construction et la limite séparative en cas de recul

Limite séparative -
Distance= H/ 2 mmétres]"ﬁ/ illu

o > gessi
’_‘ I

A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Di stance = Hnétesmali s O 3

A

L O

Distance = H/2 mais O mBétres ﬂ

1

Non réglementée.

A9 - EMPRISE AU SOL

En A et Anc : non réglementé
En Ah: | 6empri se au sol ne pourra d®passer

A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne doit pas excéder 6 métres
mesurés a partir du terrain naturel avant terrassements jusqu'a I'égout du toit.
Les annexes ne doivent pas dépasser 5 métres au faitage

Constructions ° wusage dbéhabitation

Annexes

i i

O rbeétres 1o wetres

H—-

Les constructions @ &dcels seaddiverst pas éxcétled B65ct i vi t

métres au faitage.

Ghy S > @D —
A& | st
L mn illu
v EEENEN dessm

015 métres

»

81

3



Toutefois, en Anc, les constructions autorisées ne pourront dépasser 5 métres

de hauteur au faitage.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure

(réservoirs, tours hertziennes, pylénes, etc...).

A 11 - ASPECT EXTERIEUR

parpaings aggl om®r ®sé, est in

Léoempl oi N nu des mat®riaux d
t

z

A1 Constructions a vocation habitat

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a
| 6 envi r conhirdendiéen. t

Les extensions des constructions doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale (pente des toits et aspects extérieurs). Cette disposition ne
sbappliqgue pas pour | es v®randas.

Les annexes de plus de 10 m2 doivent étre réalisées dans le méme style que la
construction principale.

Les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont autorisés. Cependant, le niveau du
plancher ou rez-de-chaussée sera limité a + 0,60 meétre par rapport au niveau naturel
avant construction.

Pour l'application de cette regle, concernant les constructions réalisées sur plusieurs

niveaux, le plancher ou le rez-de-chaussée sont définis comme suit:

- pour celles avec sous-sol non utilisé en habitation, le niveau de plancher a considérer
est celui du sous-sol,

- pour celles réalisées sur plusieurs niveaux, en partie ou entierement habitables, le
niveau a considérer est celui du rez-de-chaussée, niveau correspondant a la partie
partiellement enterrée.

Cette régle ne s'applique pas aux béatiments n'ayant pas de sous-sol.

Le niveau du rez-de-chaussée pour les constructions réalisées sur un seul niveau sera
fixé par le constructeur mais ne devra pas engendrer de remblais dont la hauteur par
rapport au niveau naturel avant construction au droit des facades serait supérieure a
0,60 m. Si nécessaire, les terrasses, escaliers ... seront réalisés a l'aide de murets, piliers
ou d'éléments préfabriqués (béton, bois, fer ...).

Pour tous les types de construction, si des déblais sont nécessaires au dela d'une
hauteur de 1 m, des murets seront construits en pied de talus pour maintenir des pentes
proches de celles du terrain naturel.




Toitures

1 Les toitures des constructions principales doivent comporter deux pans ou un jeu de
toiture a deux pans avec une pente supérieure ou égale a 35%. Toutefois, les toits
terrasses sont autoris®s ° condition do6é°tre v®

La pente des toits des batiments annexes sera supérieure a 20%.

Les extensions pourront se faire avec une pente de toit identique a celle du toit des
batiments existants

1 Les annexes peuvent avoir un toit & un seul pan si leur surface de plancher est inférieure
al0omz

EXEMPLES

Des dispositions différentes des régles ci-dessus seront possibles pour les serres, les

v®r andas oluesl orr&squuldteelr ont doéune n®cessit® techni
bioclimatique, | 6usage dé®nergi es renouvel abl es
procédés techniques et dispositifs écologiques.

i Dans la mesure du possible, les fenétres de toitde vr ont respecter | dordor
|l a fa-ade en sbéalignant sur | es baies des ®t ac
de toit, celles-ci devront étre alignées entre elles.

Les chiens « assis » ou « couchés » sont interdits.

Les toitures devront étre de nuance vieille tuile ou ardoise naturelle.

1 Lescouverturesd 6aspect t 1] eterditesd ul ®e sont

.3



Lucarne rampante Lucarne retroussée, ou a Luc’arne ajouces
demoiselle, c’est aussi le galbées (couverture
vrai chien assis ardoise ou chaume)

Lucarne entrapéze Lucarne en guitare Lucarne 4 gible

(couverture en bardeaux d’asphalte)

Jacobine Capucine - Meuniére

|/ oui . oui L oui

Facades

Les facades seront de couleur claire et homogéne, le blanc pur et les couleurs
vives sont interdits.

La partie de sous-sol éventuellement non enterrée doit étre traitée en harmonie
avec le reste de la facade.

Les bar dag dbde ouddibaassppaezacter sont interdits.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des
matériaux de rebut.

Clotures

Les clbtures sur limite séparative :

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme
esprit que la facade principale.

Les clbtures sur espaces publics :

Les clbétures sur espaces publics seront a lalignement et d'une hauteur
maximum de 1,60 m calculée depuis le niveau du terrain naturel avant
terrassement. Elles seront réalisées :

- soit au moyen d'un mur de magonnerie enduite (les enduits étant
traités dans le méme esprit que la fagade principale),

- soit au moyen d'un mur bahut réalisé en pierres locales ou en
maconnerie enduite d'une hauteur maximum de 0,60 metre et surmonté d'une
grille ou grillage.




- Pour | 6ensemble des cl ttures

Les éléments hétéroclites sontinterdits( r oue de charretteé)
Lesbrisesvuesd 6 as pect sdntigepddasr at e
Les clttures pleines constitu®es de plaque

B - Batiments agricoles

L'aménagement du terrain devra étre pris dans son ensemble. Le béatiment devra
faire corps avec les extérieurs.

Les acces, aires de stationnement de stockage, les espaces verts et clétures seront
traités avec le plus grand soin, tant dans leur composition et leurs emplacements que dans
leurs matériaux.

Le batiment composé avec ses espaces extérieurs, utilisera soit des matériaux
naturels (pierre, boi s, briquesé), soit des mat
gualité (bardages en métal laqué, fioro-c i ment teint ®, produits verri el

La couverture se raccordera avec soin aux bardages verticaux ; elle sera de couleur
sombre, naturel, brun ou rouge brun.

A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Il devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur, a
compromettre le caractére des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétauxd 6 e s senc e
locale peut étre prescrite.

oui
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